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С О Б Р А Н И Е
ХВАЛЫНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ
Р Е Ш Е Н И Е 
  31 июля   2018 года                                                                              №  174
О внесении изменений в Решение Собрания Хвалынского муниципального района от 25 июля 2013 года № 296.

В соответствии со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом Хвалынского муниципального района, в  целях приведения в соответствие с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации Правила землепользования и застройки Алексеевского муниципального образования Хвалынского муниципального района Саратовской области,  Собрание Хвалынского муниципального района
                                                 р е ш и л о :


1. Внести  в решение Собрания Хвалынского муниципального района от 25 июля 2013 года № 296 «Правила землепользования и застройки Алексеевского муниципального образования Хвалынского муниципального района Саратовской области»  изменения: изложив Главу 7 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным зонам» в новой редакции согласно Приложению.  

2. Настоящее Решение вступает в силу со дня официального опубликования.

Председатель Собрания

Хвалынского муниципального района                                   И.А. Иванова
Глава Хвалынского
 муниципального района                                                       А.А. Решетников

                                                                           Приложение к решению

                                                                                                          Собрания муниципального района
                                                                            от  31.07.2018г № 174
Глава 7. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным зонам 

Статья 30.  Жилые зоны  (Ж)

1. Зона застройки малоэтажными индивидуальными жилыми домами   (Ж 1) 

1) цели выделения зоны:

а) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки;

б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

в) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения индивидуального жилого дома (индивидуальных жилых домов) с правом содержания скота и птицы

	2
	Для размещения объектов торговли(*)

	3
	Для размещения объектов общественного питания(*)

	4
	Для размещения объектов бытового обслуживания(*)

	5
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений(*)

	6
	Для размещения финансово-кредитных объектов(*)

	7
	Для размещения объектов страхования(*)

	8
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения(*)

	9
	Для размещения садов, скверов, бульваров  

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	· Объекты обслуживания повседневного пользования;

· Гаражи индивидуальных машин или стоянки на 1-3 машино-мест на одну семью.

· Детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослого населения. 

· Общеобразовательные школы, объекты дошкольного воспитания, пункты первой медицинской помощи. 

· Объекты религиозного назначения.

· Хозяйственные постройки.

· Сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи).

· Сады, огороды, водоемы.

-     Бани, сауны, надворные туалеты  при условии канализования стоков.

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения объектов социального обеспечения(*)

	2
	Для размещения религиозных объектов(*)

	3
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов(*)

	4
	Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	5

6

    7
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций(*)

· Временные павильоны розничной торговли*.

· Объекты индивидуальной трудовой деятельности (слесарные, ремонтные мастерские) без нарушения принципов добрососедства*.

Секционная застройка для муниципального строительства.


(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования; 

3) предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

а) минимально допустимая площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома с правом содержания скота и птицы - 100 кв. метров;

б) максимально допустимая площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома с правом содержания скота и птицы - 1500 кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

г) предельное количество этажей — 3 шт.;

д) максимальная высота объектов капитального строительства — 12 метров;

е) минимальные отступы стен зданий от границ сопряженных земельных участков:

- от передней границы земельного участка – 0 метров;

- от боковой границы участка - 0 метров при примыкании, в остальных случаях - 3 метра;

- от задней границы участка – 3 метра;

ж) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – 160 кв. метров; 

з) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с частью 4 статьи 28;

и) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи 28; 

к) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

    л) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

2. Зона застройки объектами дошкольного, начального и среднего общего образования

(Ж 2)

1) цели выделения зоны:

а) создание условий для формирования специализированной зоны для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования;

б) сохранение и развитие указанных объектов на основе существующих и вновь формируемых секторов специализированной зоны; 

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12


	Хозяйственные постройки;

Открытые места для стоянки автомобилей; 

Огороды;

отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности; 

Бани; 

Надворные туалеты; 

Индивидуальные резервуары для хранения воды;

Скважины для забора технической воды; 

Гаражи; 

Летние кухни; 

Сараи;

Хозблоки;

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения объектов социального обеспечения(*)

	2
	Для размещения религиозных объектов(*)

	3
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов(*)

	4
	Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	5
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций(*)


3) предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

а) минимально допустимая площадь земельного участка для размещения объектов дошкольного образования — 1000 кв.метров;

б) максимально допустимая площадь земельного участка для размещения объектов дошкольного образования — 11000 кв.метров;

в) минимально допустимая площадь земельного участка для размещения объектов начального и среднего общего (школьного) образования — 2500 кв.метров;

г) максимально допустимая площадь земельного участка для размещения объектов начального и среднего общего (школьного) образования — 25000 кв.метров;

д) предельное количество этажей:

- объектов дошкольного образования — 2 шт.,

- объектов среднего (полного) школьного образования — 3 шт;

е) максимальная высота объектов капитального строительства – 18 метров;

ж) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра.

з) минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с частью 4 статьи 28;

и) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи 28;

к) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

л) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

3. Зона застройки многоквартирными жилыми домами   (Ж 3) 

1) цели выделения зоны:

а) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий многоквартирной жилой застройки;

б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

в) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения многоквартирного жилого дома 

	2
	Для размещения объектов торговли(*)

	3
	Для размещения объектов общественного питания(*)

	4
	Для размещения объектов бытового обслуживания(*)

	5
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений(*)

	6
	Для размещения финансово-кредитных объектов(*)

	7
	Для размещения объектов страхования(*)

	8
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения(*)

	9
	Для размещения садов, скверов, бульваров  

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1

2

3

4

5

6
	Зеленые насаждения;

Площадки для хозяйственных целей, а также детских и отдыха;

Автостоянки и гаражи для индивидуальных легковых автомобилей;

Объекты пожарной охраны;

Сооружения локального инженерного обеспечения; 

Площадки для сбора мусора

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения объектов социального обеспечения(*)

	2
	Для размещения религиозных объектов(*)

	3
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов(*)

	4
	Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	5
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций(*)


(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования; 

3.Земельный участок, на котором расположен многоквартирный жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства, является частью общего имущества в многоквартирном доме. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только  с согласия всех собственников помещений в данном доме, в связи с чем на любое строительство необходимо получить письменное согласие;

4. Разрешается размещение отдельно стоящих и встроенных объектов культурно-бытового обслуживания, стоянок автомобильного транспорта, в том числе кооперативных гаражей;

5. Запрещается размещение разного рода производств, экологически несовместимых с проживанием в указанной территориальной зоне.

6. Запрещается строительство погребов, а так же отдельно стоящих гаражей боксового типа.

          7. Параметры земельных участков - минимальная площадь 300 кв. м., максимальная площадь не нормируется. 
8. Отступ застройки от красной линии улицы нормируется в соответствии с техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

9. Высота зданий (для многоквартирных жилых домов) – минимальная 6 метров, максимальная 15 метров. Высота зданий, сооружений (для объектов капитального строительства, не относящихся к многоквартирным жилым домам) – минимальная не нормируется, максимальная 9 метров.

10. Процент застройки – максимальный определяется проектом планировки, минимальный не нормируется.

11. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

Статья 31.  Общественно-деловая зона  (Д)

1. Зона застройки объектами общественно-делового назначения  (Д)

1) цель выделения зоны – развитие существующих и вновь осваиваемых территорий, предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения государственных и муниципальных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций

	2
	Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	3
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов

	4
	Для размещения финансово-кредитных объектов

	5
	Для размещения объектов страхования

	6
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения

	7
	Для размещения объектов социального обеспечения

	8
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	9
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с обслуживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, школы и т.п. объекты)

	10
	Для размещения религиозных объектов

	11
	Для размещения объектов торговли

	12
	Для размещения объектов общественного питания

	13
	Для размещения объектов бытового обслуживания

	14
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)  

	15
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	16
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	17
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1

2

3

4

5
	Гостевые автостоянки;

Хозяйственные постройки;

Гаражи служебного транспорта; 

Сооружения локального инженерного обеспечения;

Площадки для сбора мусора

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1
	Для размещения автоcтанций

	2
	Для размещения складских объектов


3) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) минимально допустимая площадь земельного участка — 500 кв.метров;

б) максимально допустимая площадь земельного участка — 10000 кв.метров;

в) предельное количество этажей — 9 шт;

г) максимальная высота объектов капитального строительства – 45 метров;

д) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

е) минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с частью 4 статьи 28;

ж) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи  28;

з) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

и) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

Статья 32. Зоны рекреационного назначения  (Р)

1. Зона парков, скверов, садов, бульваров, пляжей  (Р1)

1) цели выделения зоны – сохранение и развитие озелененных территорий при их использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха, спорта и досуга, сохранение прибрежных территорий, представляющих ценность для отдыха на открытом воздухе;  

2) нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования распространяются на земельные участки зоны в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами исполнительной власти РФ и Администрацией в индивидуальном порядке в соответствии с их целевым назначением и действующими нормативно-техническими документами. 

3) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения парков

	2
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	3
	Для размещения набережных

	4
	Для размещения пляжей

	5
	Для размещения памятников природы

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1

2

3
	Кафе, закусочные, общественные туалеты;

Хозяйственные корпуса;

Парковки

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)

	2
	Для размещения открытых объектов физической культуры и спорта

	3
	Для размещения объектов общественного питания


(*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах участка территориальной зоны или (по согласованию) в границах муниципального образования;

4) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:

а) минимальная площадь:

- парков — 50000 кв.метров,

- скверов — 1500 кв.метров,

- садов — 20000 кв.метров;

б) максимальная высота объектов капитального строительства на территории:

- парков — не ограничена, 

- садов — 6 метров,

- бульваров— 6 метров;

в) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков – 70 %;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с частью 8 статьи 28;

е) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- парков — 7 %,

- скверов — 0 %,

- садов — 5 %,

- бульваров — 5 %.

ж) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

2. Зона объектов физкультурно-оздоровительного назначения (Р 2) 

1) цели выделения зоны – сохранение и развитие ценных в природном отношении территорий, пригодных для отдыха, спорта и развлечений, размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)

	2
	Для размещения открытых объектов физической культуры и спорта

	3
	Для размещения объектов для оздоровительных целей

	4
	Для размещения парков

	5
	Для размещения садов, скверов, бульваров   

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1

2

3

4


	Парковки перед объектами;

Пункты оказания первой медицинской помощи;

Отделения связи;

Участковые пункты милици

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения объектов общественного питания


(*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах муниципального образования;

3) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:

а) минимальная площадь земельного участка – 600 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 100000 кв.метров;

в) максимальная высота объектов капитального строительства – 30 метров;

г) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с частью 8 статьи 28;

е) минимальны размеры озелененной территории земельных участков – в соответствии с частью 4 статьи 28;

ж) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

з) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

3. Зона лесов (Р 3)

1) цели выделения зоны: сохранение и развитие зеленых массивов, создание комфортных условий посещения лесных территорий, обустройство территорий для отдыха населения;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения городских лесов

	2
	Для размещения памятников природы

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1

2
	Гостевые автостоянки;

Площадки для сбора мусора

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения гидротехнических сооружений


(*) Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах населенных пунктов Алексеевского МО.

2) параметры земельных участков - минимальная площадь не нормируется, максимальная площадь не нормируется.

3)Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков, не нормируются.
4) отступ застройки от красной линии улицы нормируется в соответствии с техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

5) Максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - здания для обслуживания посетителей и эксплуатации парка-8 метров; 

6) Максимальный процент застройки – не нормируется.
7) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

Статья 33. Зона особо охраняемых природных территорий  (О)

1. Цель выделения зоны – сохранение существующего ценного природного ландшафта.
2. Основные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: Природоохранная деятельность: сохранение ценных природных особенностей ландшафта   с одновременным созданием условий для отдыха населения при условии, что планируемые мероприятия будут осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые элементы окружающей среды.

3. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:

 настоящими Правилами не устанавливаются.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

         5. Отступ застройки от красной линии улицы нормируется в соответствии с техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Статья 34. Производственные зоны  (П)

1. Зона производственных объектов  (П 1)

1) цель выделения зоны – формирование производственных, коммунальных, складских комплексов не выше IV класса опасности.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения промышленных объектов

	2
	Для размещения производственных баз

	3
	Для размещения складских объектов

	4
	Для размещения объектов оптовой торговли

	5
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	6
	Для размещения объектов инфраструктуры внешнего транспорта

	7
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей)

	8
	Для размещения ветеринарных лечебниц и станций

	9
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1

2
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

Площадки для сбора мусора

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов

	2
	Для размещения религиозных объектов

	3
	Для размещения объектов торговли

	4
	Для размещения объектов общественного питания

	5
	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	6
	Для размещения автостанций

	7
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа


3) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

б) минимальные отступы стен зданий от границ сопряженных земельных участков: 3 метра;

в) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны - IV.

г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с частью 4 статьи 28;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи 28;

е) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

ж) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

з) Параметры земельных участков - минимальная и максимальная площадь не нормируется.

2. Зона объектов инженерной инфраструктуры  (П 2)

1) цель выделения зоны – формирование комплексов объектов инженерной инфраструктуры не выше IV класса опасности;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения линейных объектов

	2
	Для размещения водопроводных станций (водозаборные и очистные сооружения)

	3
	Для размещения водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	4
	Для размещения электроподстанций открытого типа

	5
	Для размещения распределительных пунктов, трансформаторных подстанций, котельных

	6
	Для размещения газораспределительных пунктов

	7
	Для размещения канализационных очистных сооружений

	8
	Для размещения канализационных насосных станций

	9
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	10
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	11
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	2
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа


3) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:

а) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

б) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

в) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;

г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков  - в соответствии с частью 4 статьи  28;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи 28;

е) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

 ж) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.
3) Параметры земельных участков - минимальная и максимальная площадь не нормируется.
3. Зона объектов транспортной инфраструктуры  (П 3)

1) цель выделения зоны – развитие объектов транспортной инфраструктуры не выше IV класса опасности в соответствии с технологическими потребностями и условиями размещения;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения железнодорожных вокзалов и станций

	2
	Для размещения объектов внешнего водного транспорта

	3
	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

	4
	Для размещения объектов инфраструктуры внешнего транспорта

	5
	Для размещения автостанций

	6
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	7
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей).

	8
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	9
	Для размещения зеленых насаждений вдоль автомобильных и железных дорог

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1

2
	Для размещения зеленых насаждений вдоль автомобильных и железных дорог

Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1
	Для размещения складских объектов

	2
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	3
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа


3. предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:

а) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

б) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

в) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV;

г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков  - в соответствии с частью 4 статьи  28;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи  28;

е) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%. 

ж) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

Статья 35. Зоны сельскохозяйственного использования  (СХ)

1. Зона застройки объектами личных подсобных хозяйств (СХ 1) 

1) цели выделения зоны:

а) развитие на основе существующих территорий личных подсобных хозяйств малоэтажной жилой застройки, включающей индивидуальные жилые дома, производственные, бытовые и иные здания, строения и сооружения; 

б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

в) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения объектов личного подсобного хозяйства (личных подсобных хозяйств)

	2
	Для размещения индивидуального жилого дома (индивидуальных жилых домов) с правом содержания скота и птицы

	3
	Для размещения объектов торговли(*)

	4
	Для размещения объектов общественного питания(*)

	5
	Для размещения объектов бытового обслуживания(*)

	6
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений(*)

	7
	Для размещения финансово-кредитных объектов(*)

	8
	Для размещения объектов страхования(*)

	9
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения (*)

	10
	Для размещения садов, скверов, бульваров.

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1

2

3

4

5
6
7
8
9
10
11
	Хозяйственные постройки;

Открытые места для стоянки автомобилей; 

Огороды;

Отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности; 

Бани; 

Надворные туалеты; 

Индивидуальные резервуары для хранения воды;

Скважины для забора технической воды; 

Гаражи; 

Летние кухни; 

Сараи



	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения объектов социального обеспечения(*)

	2
	Для размещения религиозных объектов(*)

	3
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов(*)

	4
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций(*)


(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования. 

3) предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства: 

а) минимально допустимая площадь приусадебного земельного участка для размещения объектов личного подсобного хозяйства - 100 кв. метров;

б) максимально допустимая площадь приусадебного земельного участка для размещения объектов личного подсобного хозяйства - 5000 кв. метров;

в) минимально допустимая площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома с правом содержания скота и птицы -100 кв. метров;

г) максимально допустимая площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома с правом содержания скота и птицы - 1500 кв. метров;

д) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

е) предельное количество этажей — 3;

ж) максимальная высота объектов капитального строительства — 12 метров.

з) минимальные отступы стен зданий от границ сопряженных земельных участков:

- от передней границы земельного участка – 0 метров,

- от боковой границы участка - 0 метров при примыкании, в остальных случаях - 3 метра,

- от задней границы участка – 3 метра;

и) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – 1000 кв. метров. 

к) минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с частью 4 статьи 28;

л) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с часть 8 статьи 28; 

м) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

     н) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения  (СХ 2)

1) цель выделения зоны – сохранение и развитие производственных объектов сельскохозяйственного назначения и обеспечивающих их инфраструктур;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения предприятий по переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельскохозяйственного производства (ремонт, складирование)

	2
	Для животноводства

	3
	Для размещения ветеринарных лечебниц и станций

	4
	Для размещения складских объектов

	3
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения объектов общественного питания

	2
	Для размещения объектов бытового обслуживания

	3
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	4
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций


3) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:

а) минимальная площадь земельного участка — 600 кв. метров; максимальная - не нормируется.
б) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

в) минимальные отступы стен зданий от границ сопряженных земельных участков: 3 метра;

г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков – в соответствии с частью 4 статьи 28;

д) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

е) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.
3. Зона сельскохозяйственных угодий  (СХ 3)

1) цели выделения зоны – сохранение и развитие сельскохозяйственных угодий  и обеспечивающих их инфраструктур, предотвращение их занятия другими видами деятельности до изменения вида их использования в соответствии с Генеральным планом Алексеевского МО;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения пашни

	2
	Для размещения пастбищ

	3
	Для садоводства

	4
	Для огородничества

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Лесозащитные полосы

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения коллективных садов и огородов

	2
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	3
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций


3) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:

а) минимальная площадь земельного участка — 600 кв. метров; максимальная – не нормируется.
б) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

в) минимальные отступы стен зданий от границ сопряженных земельных участков: 3 метра;

г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков – в соответствии с частью 4 статьи 28.

д) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

е) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

Статья 36.  Зоны специального назначения  (С)

Цель выделения – зоны специального назначения выделены для обеспечения правовых условий деятельности  объектов, размещение которых недопустимо на территории других зон, в соответствии с типами объектов, указанными в наименованиях зон.

1. Зона кладбищ  (С 1) 

1) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения кладбищ

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1

2

3
	Административные объекты, связанные с функционированием кладбища

Зеленые насаждения

Парковки

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения религиозных объектов


2) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) минимальная площадь земельного участка — 2000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка — 30000 кв. метров;

в) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

г) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра; 

д) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с частью 4 статьи 28;

е) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи 28;

ж) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 2 %.

з) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

2. Зона режимных объектов  (С 2)

1) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения режимных объектов

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	Вспомогательный вид разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков для территориальной зоны не устанавливаются.


2) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

г) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра; 

д) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с частью 4 статьи 28;

е)  параметры земельных участков - минимальная площадь не нормируется, максимальная площадь не нормируется.

ж) процент застройки в границах земельного участка – определяется в соответствии с техническими регламентами. 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

3. Зона озелененных территорий специального назначения  (С 3)

1) цель выделения зоны – сохранение и развитие зеленых насаждений санитарно-защитных и водоохранных зон и других зеленых насаждений на земельных участках, расположенных за пределами жилых, общественно-деловых и рекреационных зон;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	2
	Для размещения зеленых насаждений водоохранных зон

	3
	Для размещения зеленых насаждений вдоль автомобильных и железных дорог 

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	Вспомогательный вид разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков для территориальной зоны не устанавливаются.

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения религиозных объектов

	2
	Для размещения складских объектов

	3
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	4
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа.

	5
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта


(*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений и земельный участок расположен за пределами санитарно-защитных зон. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах участка территориальной зоны или (по согласованию) в границах муниципального образования;

3) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:

а) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

б) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

в) минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с частью 4 статьи 28;

г) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи 28.

д) процент застройки в границах земельного участка – определяется в соответствии с техническими регламентами.
е) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.










